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ZVEREJNUJE ZAMER
uzav¥it dale specifikované dohody o narovnani smluv o budoucich kupnich
smlouvach o Ei"evodu vlastnictvi bytovych jednotek v objektu ¢.p. 224 v k..
Dolni Cermna podle ustanoveni § 1903 ob¢anského zikoniku,
a na jejich zakladé nasledné uzavieni kupnich smluv podle platné pravni

upravy
Jméno, )
piijmeni [ Budoud ,
smluvni bytova vymeéra |spoluvlastnicky Naj e kupni Kupni cena
strany jednotka ¢islo | bytum2 | podil dle KN sml(‘)luva )€ sn;lolu va b.y:ia 2 buiev
méstyse uzaviena od yva sjednana K¢
uzaviena
(najemce)
Polzerova
Magdalena 224/1 26,5 459/10000 02.08.1999 19.04.1999 580 159
Marek
Lukas
Markova
Petra 224/2 39,5 684/10000 01.02.2006 01.02.2006 868 480
Adamec
David 224/3 30,5 528/10000 09.05.2001 09.05.2001 671 648
Bily Leo3 224/4 40,9 708/10000 30.04.2004 30.04.2004 897 290
Ing. Appl
Jiri 224/7 73,6 1275/10000 01.08.2007 01.08.2007 1042 000
Kunertova
(drive
Buresova)
Jana 224/10 68,8 1192/10000 02.08.1999 13.05.1999 1487 126
Ktivohlavek
Jiri
Marie
Pospéchova 224/11 53,2 921/10000 01.02.2000 24.04.2002 1109 737




Bytové jednotky jsou vedeny na pfislu§ném LV u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj,
obec Dolni Cermna.

Méstys na zékladé tohoto zvefejnéného zdméru uzavie s ndjemci, ktef v minulosti uzavieli
smlouvy o budouci kupni smlouvé, dohody o narovnani podle § 1903 ob&anského zakoniku
¢. 89/2012 Sb., které nahradi v minulosti uzaviené smlouvy o budoucim pievodu vlastnictvi
k bytovym jednotkdm, a odstrani tak pravni nejistotu vzniklou odstupem doby, zmé&nami
zdkladnich pravnich Uprav a pfedmétu prevodu vlastnického prava (specifikace jednotek
ProhlaSenim vlastnika tak, jak jsou vedeny v katastru nemovitosti).

Dohody o narovnani a nasledné kupni smlouvy budou respektovat obsah v minulosti
uzavienych smluv.

Diivody pro uzavieni dohod o narovnani daného obsahu, a zmich vyplyvajiciho
nisledného pievodu vlastnického priva k jednotkam za dile uvedenych podminek, jsou
nasledujici:

a) Mestys akceptuje obsah smluv tak, jak byly uzavieny na po€atku vystavby z diivodu
institutu dobrych mravi a existence divodného ocekdvani druhé smluvni strany
trvajici v rozmezi 15 — 20 let (viz. § 2, odst. 3 obdanského zdkoniku: ,, Vyklad a
pouZiti pravniho predpisu nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy a nesmi vést ke
krutosti nebo bezohlednosti urdZejici obycejné lidské citéni®).

b) VétSina vydaji méstyse, kterymi se podilelo na investici, byla pokryta dotaci ze
statniho rozpoétu, tedy nehradil je ze svého rozpo¢tu; pozadavkem na cenu ryze trzni
by tedy vytvafel pro sebe po mnoha letech zisk, coZ nenf cilem méstyse jako
vefejnopravniho subjektu; Ceny navic byly provéfeny aktudlnimi znaleckymi
posudky, a vétSina se vyrazné nelisi. Pokud byly identifikovany odchylky, nebude na
né bran zfetel z divodu zachovani rovného pfistupu ke viem kupujicim.

¢) Bytové jednotky nebyly pfevedeny pro piekazku, kterou vytvofil stit jako
poskytovatel dotace, jinak by k pfevodim doslo jiZz v dob& uzavieni pivodnich smluv;
z toho diivodu mé&stys akceptuje zplisob uhrady kupni ceny formou najemného.

d) Stav nemovitosti, ktery by Zadal investice; jednotky jsou v jiném stavu, neZ v dobé
uzavieni ptivodnich smluv.

¢) Jedna se o oblast vefejného zajmu v oblasti podpory bydleni, a souc¢asn¢ jde o dulezZity
zdjem Méstyse na vytvafeni moZnosti dostupného vlastnického bydleni na svém
tizemi; oblast bydleni spada do samostatné plisobnosti, a méstys je opravnén v této
oblasti zcela samostatné rozhodovat.

f) Neefektivita ponechani si bytovych jednotek zejména z divodu budoucich investic,
tedy nezdjem mé&styse na vlastnictvi pfedmeétnych bytovych jednotek.

g) Zajem méstyse dostat dfive uzavienym smluvnim vztahim z divodu povésti méstyse
jako smluvniho partnera.

Vyuziti institutu narovnani jednotkou uzemni samospravy pfipustil Nejvyssi soud CR za
pfedpokladu zveiejnéni tohoto zaméru obdobné jako v pfipad¢ dispozic s nemovitostmi ve
svém rozhodnuti sp.zn. 26 Cdo 188/2011.

Piedmétem dohody o narovnani bude ujednani o budoucim pfevodu bytové jednotky za téchto
podminek:
1. Bytova jednotka bude specifikovdana podle evidence katastru nemovitosti a bude
pfevedena za akceptace v minulosti sjednanych podminek z vy$e uvedenych divodi.
2. Piipadny doplatek kupni ceny bude uhrazen pred provedenim vkladu vlastnického
prava do katastru nemovitosti.



3. Strané kupujici nebudou kladena zadna dispoziéni omezeni s ohledem na odstup let od
uzavieni smlouvy o smlouvé budouci, kdyz pravni stav branil v dispozicich v rozmezi
15-20 let, a dosavadni dispozice budou akceptovény.

Na zakladé€ uzavieni dohody o narovnani bude nésledné uzaviena kupni smlouva.

Odiivodnéni odchylky od ceny v misté a ¢ase obvyklé:

a) institut dobrych mravi

b) ddivodné ofekavani druhé smluvni strany minimaln€ v rozmez{ 15-20 let

c) vydaje méstyse, kterymi se podilelo na investici, byly pokryty dotaci

d) existence pfekaZky vytvorené statem v dotaénich podminkach, pro kterou nemohly byt
jednotky bez zavinéni najjemcili ani méstyse pievadény jiz v tehdejsi dobé

e) jedna se o oblast vefejného zajmu - podpora oblasti bydleni

f) je zde dilezity zajem Méstyse ve vytvoieni moznosti dostupného vlastnického bydleni
na svém uUzemi, dofeSeni smluvnich vztahd mimosoudni cestou, a vneseni pravni
jistoty do nejistych pravnich vztaht

g) neefektivita ponechani si bytovych jednotek ve vlastnictvi za soucasného plnéni
povinnosti vlastnika, pokud jde o pfedpokladané investice

h) motivace ndjemct stat se vlastniky bytovych jednotek

i) aktudlni stav objektu, ktery bude vyZadovat v budoucnu investice

Podle obsahu dohod o narovnani budou nasledné uzavieny kupni smlouvy shodného
obsahu, které jiZ budou spliiovat veskeré zakonné naleZitosti podle platné pravni Gpravy.
Uzavieni dohod o narovnani a nasledn€ kupnich smluv skonkrétnimi najemci bude
schvalovat zastupitelstvo méstyse v rdmci své vyhrazené pravomoci.

Obsah tohoto ziméru byl schvilen Zastupitelstvem méstyse Dolni Cermni dne
22.02.2021 usnesenim ¢islo 14.5.5. na zikladé metodiky zpracované kvalifikované
advokatni kanceldFi.

Pfipominky ke zvefejnénému zaméru miZete adresovat nejpozd&ji do 18.03.2021 na adresu
Ufadu méstyse Dolni Cermna.

Petr Helekal v.r. Ing. Jiff Svoboda v.r.
starosta mistostarosta
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