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UZEMNI STUDIE DOLNi CERMNA C. 1
lokality Z4/BV, Z18/ZV V Raji, Z36A/DS U Zastavitelné plochy Z4/BV

Uvod

Mame-li vyzdvihnout, co na prostredi severniho okraje Dolni Cermné povazujeme za
nejkrasnéjSi z hlediska utvareni mista a krajiny, byl by to bezpochyby poeticky rytmus mista -
stfidani luk, poli, stromoradi, remizk(i i samostatnych stromul a usedlosti — zpravidla staveb v
pfimé kompozici se vzrostlymi stromy, to vS§e posileno ramcem hrebent okolnich kopcu.
Rozptylena zastavba, hospodarska krajina, misto osidlené, ale pritom porad krasné — ne
“vytézené”. Kompozice — ne koberec zastavby. Radi bychom prispéli k tomu, aby pravé lokalita
»V Raji“ tuto poezii mista posilila.

Nasim cilem pfi zpracovani této Gzemni studie je nastavit urcitd minimalni nutna pravidla.
Vytvarime tak manévrovaci prostor v jehoZ ramci je mozno uplatfiovat vlastni predstavy a prani
jednotlivych stavebnik(.

Témito pravidly se pokousime dosahnout predevsim dvojiho: Chceme, aby vznikal pokud
mozno vzhledové dobry, uzivatelsky pFijemny a bezpecny uli¢ni prostor.

Chceme vymezit svobodu jednotlivych stavebnikd pfi rozhodovani o jejich stavbé tak, aby
jejich dim budouci sousedé, ktefi zaénou stavét pozdéji, nemuseli vnimat jako jakoukoliv
pfedem nastolenou kfivdu, nebo omezeni, které se sousedstvim nutné nesouvisi.

1. Vymezeni feSeného Uzemi a SirSi vztahy

Uzemi, pro které je Uzemni studie Dolni Cermna &. 1 zpracovavana, se nachazi v
severovychodni &asti Méstyse Dolni Cermna a pfiléha ke stavajicimu zastavénému Gzemi.
Celkova rozloha zastavitelnych ploch ,Z4/BV, Z18/ZV V R4ji, Z36A/DS U Zastavitelné plochy
Z4/BV* &ini 8,07 ha.

Uzemi se nachazi ve zvinéném svahu, klesajicim smérem k jihozapadu k zastavénému Gzemi

obce okolo silnice €. 314 v udoli ficky Cermna. Smérem k severu a vychodu navazuji na
lokalitu louky a pole.
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Pozemky dot&ené uzemni studii:

Cislo
poz.

8655
3108
3109

3091/2

3110

8161

8158
8156
8157
8160
8159
8657
8150
8163
8662
8659
8186
8184
8187
8185
4190/1
3172/1
3171/2
3172/2

3178/3

Druh

ostatni plocha
trvaly travni porost
trvaly travni porost

trvaly travni porost

trvaly travni porost

ostatni plocha

trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
orna puda

ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
orna plda

ostatni plocha
ostatni plocha
zahrada

orna plda
zahrada

orna puda

ostatni plocha
orna puda

trvaly travni porost
trvaly travni porost

trvaly travni porost

Vyméra
(m?2)

2381
184
1439

1440

421

2833

5555
10897
10055
19353

1065

991
243
8354
818
13924
1265
2427
385
7235
628
3881
503
2000

896

Vlastnické vztahy poznamky

Méstys Dolni Cermna

Alena Vaskova pouze ¢ast pozemku
Mgr. Gabriela Mankova pouze &ast pozemku
Vladislav Vani¢ek

odkoupeno
Méstysem Dolni
Hana Kotova Cermna

Méstys Dolni Cermna

Zdenék Marik 1/2, SJIM Marik Milo$ a
Marikova Pavla 1/2

Bohuslav Pechacdek

Méstys Dolni Cermna

Méstys Dolni Cermna

Méstys Dolni Cermna

Méstys Dolni Cermna

Méstys Dolni Cermna

Méstys Dolni Cermna

Méstys Dolni Cermna

Méstys Dolni Cermna pouze ¢ast pozemku
Jiti Novotny

SJM Rebhan Petr a Rebhanova Jana

Karel Kunc

Ing. Martin Marek

SJM Nikl Josef a Niklova Alena pouze ¢ast pozemku
SJM Nikl Josef a Niklova Alena pouze ¢ast pozemku
SJM Nikl Josef a Niklova Alena

SJM Nikl Josef a Niklova Alena

SJM Nikl Josef a Niklova Alena
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Cislo Vyméra
poz. Druh (m2) Vlastnické vztahy poznamky

4184/2  ostatni plocha 154 Maéstys Dolni Cermna

3173/1  trvaly travni porost 849 SJM Nikl Josef a Niklova Alena

4193 ostatni plocha 90 SJM Nikl Josef a Niklova Alena

2. Splnéni pozadavkii vyplyvajicich z Uzemniho planu Dolni Cermn4, z

aktualizovanych Uzemné analytickych podkladi ORP Lanskroun a ze zadani Gizemni
studie

2.1 Pozadavky vyplyvajici z Uzemniho planu Dolni Cermna

Z Uzemniho planu Dolni Cermna vyplyvajf nasledujici zavazné podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti:

BV — BYDLENI V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKE

Hlavni vyuziti:

rodinné domy (izolované, fadové)

- stavajici venkovské chalupy a zemédélské usedlosti s hospodarskym zazemim v rozsahu pro

samozasobeni nebo provozovani agroturistické cinnosti

PFipustné vyuziti:

soukroma zeleri (oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni i uzitkovou véetné
vodnich prvki, ovocné sady)

dopliikove stavby k rodinnému domu, které musi prostorove spliiovat podminky dané platnym
pravnim predpisem — garéZe, pfistfesky pro auta, zimnf zahrady, bazény, kiiny, skleniky stavby
pro chovatelstvi; kliny a stavby pro chovatelstvi Ize umistovat pouze mimo pohledové
exponovany prostor pozemku

stavby uréené pro skladovani produktl zemédélské vyroby — stodoly (do vymeéry 250 m2)
souvisejici dopravni infrastruktura (pristupy k jednotlivym stavbam a komunikaéni plochy kolem
téchto staveb, véetné potfebnych odstavnych a parkovacich mist)

souvisejici technicka infrastruktura — inzenyrské sité (objekty a liniové stavby inZenyrskych siti,
které jsou potrebné pro funkci daného Uzemd)

stavby pro rodinnou rekreaci (pouze ve formé rekreacnich domkd a rekreacnich chalup, ne
rekreacnich chat)

cyklostezky, cyklotrasy

stavby pro verejné ubytovani do 10ti osob

stavby pro podnikatelskou ¢innost v oboru nevyrobnich sluzeb

vefejna prostranstvi

vodni toky
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Podminéné pripustné vyuziti:

- stavby pro podnikatelskou ¢innost v oboru vyrobnich a opravarenskych sluzeb do vyméry 250
m2, za podminky, Ze svym provozem nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a nezvySuji naroky na nékladni dopravu ve vymezené ploSe

- stavby pro chovatelstvi za podminky, Ze ochranné pasmo provozované zivocisné vyroby
nezasahne pozemky, které nejsou ve vlastnictvi investora stavby

- bytové domy, pokud splfiuji podminky prostorové regulace

- domy s pecovatelskou sluzbou pro seniory a postizené, pokud splfiuji podminky prostorové
regulace

- stavby pro maloobchod, pokud jsou umistény v takovém misté funkéni plochy (nejlépe na jejim
okraji u patefni komunikace), aby jejich provozem nedochézelo k navyseni dopravni zatéze v
predmétném Uzemi ( zasobovani)

- hristé pro rekreacni a té€lesnou vychovu, détska hristé; jejich umisténim nesmi byt narusena
kvalita obytného prostredi sousednich pozemkd — realizovat oploceni, vysadbu izolaéni zelené

Nepfripustné vyuziti:

- vyrobni a skladovaci objekty neslucitelné s bydlenim

- dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu ( hlavné sbérné komunikace, kapacitni parkovisté s
vice jak 20 parkovacich mist)

- zafizeni a liniové stavby technického vybaveni regionélniho vyznamu (napt. vysokotlaky plynovod
a elektrické vedeni velmi vysokého napét)

- objekty pro Skolstvi a kulturni zafizeni s produkci obtézujici hlukem

- zafizeni vefejného stravovani a ubytovani nad 10 osob a hostinska ¢innost

- dalsi stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou s bydlenim
slucitelné

Podminky prostorové regulace:
- vySkova regulace: maximalné 2 nadzemni podlazi a podkrovi

- intenzita vyuZiti pozemk{: koeficient zastavéni maximéalné 30%
- intenzita vyuZiti pozemkd: koeficient zelené minimalné 40%

ZV — VEREJNA PROSTRANSTV| — VEREJNA ZELEN

Hlavni vyuziti:

- plochy vefejné piistupné zeleng&, vétSinou parkové upravené

- plochy sadovnickych Uprav okolo ob&anského vybaveni, verejné pristupné
Pripustné vyuziti:

- vodni toky a plochy
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drobné sakralni stavby, méstsky mobilia¥, drobna architektura
objekty a zafizeni dopravni a technické infrastruktury ( inZzenyrskych siti) potfebné pro funkci

daného Uzemi

stavby, které zlepsi podminky pro vyuziti Uzemf pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu (napt.
cyklostezky, hipostezky, hygienické zafizeni, ekologické a informacni centra, rozhledny)

Podminéné pripustné vyuziti:

parkovaci plochy
oteviena rekreacni hristé

- podminéné pripustna plocha nesmi svym rozsahem tvorit vice jak 25 % celkové plochy dotéené

N

- stavby nesouvisejici s uvedenym pfipustnym vyuzitim

DS — PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

lokality

epripustné vyuziti:

Hlavni vyuziti:

pl

P

N

ochy pro silni¢ni dopravu, a to zejména:
statni a krajské silnice
mistni a Ucelové komunikace
komunikace pro pési
cyklostezky
vefejné odstavné a parkovaci plochy
zastavky autobust a jejich tocny

fipustné vyuziti:

doprovodna zelefi

Cerpaci stanice pohonnych hmot

objekty fadovych a hromadnych garazi
liniové stavby technické infrastruktury
zafizeni sluzeb motoristim

stavby pro maloobchod a verejné stravovani

epripustné vyuziti:

objekty pro bydleni a rekreaci
stavby pro Skolstvi, kulturu a zdravotnictvi
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Z platného Uzemniho planu Dolni Cermna vyplyvaji nasleduijici podrobng&jsi podminky vyuziti
jednotlivych reSenych ploch:

Z4/BV V RAJI

Navrhované funkéni vyuziti:

= bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV)

Specifické podminky:

- pfi umistovani staveb respektovat pribéh zasobovaciho fadu vefejného vodovodu a
komunikacniho vedeni, v€etné jejich ochrannych pasem

- obytné objekty situovat ve vzdalenosti minimalné 10m od krajské silnice

Zajisténi verejné infrastruktury:

= Dopravni napojenti: ze stavajicich mistnich Gcelovych komunikaci, vedenych zapadné a jizné€ od
lokality, navrhovana je realizace nové mistni komunikace podél severniho a vychodniho okraje
lokality

- Zasobovani vodou: z vefejného vodovodu; zasobovaci fad prochazi zastavitelnou plochou

- Odvadéni odpadnich vod: napojeni na vefejnou kanalizaci, hlavni sbéra¢ je veden zapadné od

lokality
- Zasobovani el. energii: ze stavajici TS 868, v pfipadé potreby navrhovana realizace nové TS - T1

Z18/ZV V RAJI

Navrhované funkéni vyuziti:
- vefejna prostranstvi — verejna zelen (ZV)
Podrobnéjsi popis:

- rozSiteni ploch vefejné zelené v sousedstvi nové vyznamné zastavitelné plochy Z4/BV

Z36a/DS

Navrhované funkéni vyuziti:
- dopravni infrastruktura silni¢ni — mistni komunikace (DSm)
Specifické podminky:

- realizace mistni komunikace podél zastavitelné plochy Z4/BV
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Pozadavky vyplyvajici z Uzemniho planu Dolni Cermn4 jsou spinény. V Gzemnf studii jsou
vymezovany pozemky pouze pro stavby uvedené v hlavnim nebo pfipustném vyuziti, nejsou
vymezovany pozemky pro stavby uvedené ve vyuZiti nepiipustném. Pozadavky na vySkovou regulaci
a intenzitu vyuZziti pozemkd jsou splnény. Zastavitelnost pozemkd je regulovana tak, aby nebyla
naruSena vedeni ani ochranna pasma vefejného vodovodu a komunikac¢nich vedeni. Pozadavek na
minimalni vzdalenost obytnych objektd 10 m od krajské silnice je spinén. Uzemnf studie vymezuje v
zastavitelné plose jednotlivé stavebni pozemky a pribéh vefejné infrastruktury. Nova trasa obsluzné
komunikace slouZici ke zpfistupnéni jednotlivych pozemkl navazuje na stévajici komunikace v obci.
Jsou vymezeny trasy inzenyrskych siti potfebnych pro realizaci navrhované zastavby.

2.2 Pozadavky vyplyvaijici z aktualizovanych Gzemné analytickych podkladi ORP
Lanskroun

Ze Ctvrté Uplné aktualizace Gzemné analytickych podklad( ORP Lanskroun 2016 se feSeného
Uzemi v lokalitach Z4/BV, Z18/ZV V Réji, Z36A/DS U Zastavitelné plochy Z4/DB dotykaji

I

zejména nasledujici jevy:

- jev AO16 — Uzemi s archeologickymi nalezy

- jev AO17 — oblast krajinného rézu a jeji charakteristika (krajina zemédélska)

- jev AO40 — vzdélenost 50m od okraje lesa

- jev AO41 — bonitované pddné ekologické jednotka (Il. tfida ochrany)

- jev AO42 - hranice biochor

- jev AO43 — investice do pldy za Ucelem zlepSeni pddni drodnosti

- jev AO44 — vodni zdroj povrchové, podzemni vody

- jev AO47 — vodni Utvar povrchovych, podzemnich vod

- jev AO49 — povodi vodniho toku, rozvodnice

- jev AOB5 — oblast se zhorSenou kvalitou ovzdusi

- jev AO68 — vodovodni sit véetné ochranného pasma

- jev AO73 — nadzemni a podzemni vedeni elektrizani soustavy véetné ochranného pasma

- jev AO75 — vedeni plynovodu v€etné ochranného a bezpecnostniho pasma

- jev AO82 — komunikaéni vedeni véetné ochranného pasma

- jev A117 — zastavitelna plocha

- jev A119 — dal$i dostupné informace (omezuijici podminky stanovené Ceskou republikou —
Ministerstvem obrany, sekce ekonomické a majetkova)

Uzemni studie respektuje vyse zmifované jevy. Urbanistické FeSenf vychazi z charakteristiky
krajinného razu a snahou bude priblizit se stavajicimu charakteru rozhrani obce a krajiny v dalSich
&astech obce tak aby staveni pfirozeng vristala do krajiny. Uzemnf studie respektuje ochranna
pasma vedeni technické a dopravni infrastruktury a lesa. Souhlas s vyhodnocenim disledkd na
ochranu zemédélského pldniho fondu byl vydan v ramci projednavani v soucasnosti platného
Uzemniho planu Dolni Cermna.

2.3 Pozadavky vyplyvajici ze zadani izemni studie

Ze zadani uzemni studie vyplyva, ze uzemni studie provéri nasledujici problematiku
prostorového usporadani lokality:

- na zakladé zpfesnéni vySkopisu bude upfesnéna trasa navrhované mistni komunikace Z36a/DS,
navrh musi splfiovat platné normativni pozadavky (podélny profil trasy)
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- vedle této komunikace budou zajisténa dalsi min. 2 napojeni na krajskou silnici

- bude stanovena parcelace pozemki a vymezena uli¢éni ¢ara

- budou stanoveny prostorové regulativy zastavby, bude charakterizovana forma oploceni pozemkd

- bude navrZeno dopInéni technické infrastruktury v tzemi

- v plode Z18/ZV budou fedeny souvisejici plochy vefejnych prostranstvi

- samostatnou soucasti Gzemni studie bude navrh dohody o parcelaci zpracovany v souladu s
pfilohou €. 12 k vyhlaSce ¢. 500/2006 Sb.

Uzemni studie prové&fuje podminky zadani nésledujicim zpdsobem. Vedeni obsluzné komunikace je
navrzeno pfirozenou serpentinou kopirujici terénni vinu. Podélné sklony komunikace splfiuji
normativni poZadavky na podélny sklon dany CSN 73 6110 umoZfiujici u obsluznych komunikacf
sklon 8% — v odlvodnénych pfipadech pak az 12%. Navrhovany sklon podle dostupného zaméreni
dosahuje v nejkriti¢téjsim misté 8,1%. Kromé hlavniho napojeni na krajskou silnici je zajisténo
pripojeni na stavajici obecni cesty v zapadni a jihovychodni Easti lokality, ¢imz dochézi k propojeni se
stavajici infrastrukturou v obci. V nejvy§Sim bodé obsluzné komunikace na napojeni polnich cest je
zfizeno obratisté tvaru T umoZiujici otaceni vozidel. Je navrZena parcelace pozemkd a vymezen
uliéni prostor. V Uzemni studii jsou stanoveny prostorové regulativy a charakterizovana forma
oploceni pozemkd. Na plose Z18/ZV zlstava volné piistupna louka. Souasti zemni studie jsou
zapracované pozadavky jednotlivych viastnikl pozemkd v Gzemi, jez budou podkladem pro névrh

dohody o parcelaci.

3. Zakladni urbanisticka koncepce

Urbanisticka struktura v nové zastavovaném Uzemi by méla svym charakterem odkazovat na
stavajici rytmus stfidajicich se staveni rozesetych mezi remizky. Vymezujeme v pohledové
exponovanych ¢astech louky mista, ktera budou osézena novymi remizky — shluky vzrostlych
stromd rytmizuji krajinu, vytvareji horizonty nebo doplfiuji zastavbu. K tomu dojde ideélné v co
nejkratsi dobé. Navrhujeme obsluznou komunikaci pfirozené kopirujici terénni vinu tak, aby nova
zastavba, ktera se okolo ni bude rozprostirat netvorila v dalkovych pohledech pravidelnou mfizku pro
Dolni Cermnou nepfirozenou. Hlavni obsluzna komunikace opisuje morfologii terénu a vyuziva
napojeni na hlavni komunikaci starou Uvozovou cestou. VySku nabiré pfirozené serpentinou.
Vyhybame se pifimému vedeni cesty proti vrstevnicim. HustSi zastavbu situujeme do pohledové
uzavienych udoli¢ek blize hlavnim cestam tak, aby nevznikal dojem pasové nebo kobercové
zastavby. Nova struktura by méla eliminovat dojem “satelitu” a spiSe odkazuje na tradi¢ni zastavbu v
podhorskych obcich — domy podél cesty vinouci se do kopce.

Remizky

Vytvarime na nejexponovanéjsi hrané kopce smérem k hlavni silnici a na $iji louky pas pozemkd,
které zlstanou v majetku obce, budou na nich vysazeny remizky a vytvori zelenou pater Gzem,
kterou povede pésina. Ta bude vyuzivana jako pési zkratka, ale zaroveri je mozné v remizku
instalovat lavicky, houpacku, ¢i jiny mobiliaF doplfiujici misto pro nedéini prochazku.

Remizky budou doplfiovat dalsi stromy vysazené na pozemcich budoucich soukromych majitell —
péce o né a piipadné obnoveni na jiném misté pozemku v pripadé nutnosti jejich pokaceni bude
soucasti kupni smlouvy mezi méstysem a novymi vlastniky. Zeler v Gzemi budou dopliiovat jesté
stromy v uliénim prostoru a v rozsifenych mistech ulice v majetku méstyse.
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Nova parcelace

V Gzemf vznikne celkem 37 stavebnich pozemk{ — nékteré stavajici parcely po dohodé s majiteli
z(stavaji beze zmén, u jinych v rdmci dohody o parcelaci nastavé zména. V Gdoli smérem k hlavni
silnici navrhujeme men&i pozemky vyméry okolo 1000 m2, naopak ve svaZitéjsich ¢astech jsou
vymezeny pozemky veétsi. Z&meérné je zvolen vétsi rozptyl vymeér tak, aby byla uspokojena poptavka
budoucich investorll a zaroven byla omezena pfipadna jednotvarnost nové zastavby.

Prostorova regulace

Zastavitelnost pozemkd je vyznacena v situacnim vykresu. Odstupy zastavitelné plochy od hranice
pozemku jsou min. 2 m, pokud neni v regula¢ni situaci uvedeno jinak. Dle vyhlasky ¢. 501/2006
Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi je vzajemny odstup staveb minimalné 7 m.
Vyjimecné je mozné snizit vzdalenost na 4 m, pokud nejsou v zadné z protilehlych stén okna
obytnych mistnosti. V pfipadé umistovani domu méné nez 3,5 m od hranice pozemku
doporucujeme dohodnout se s majiteli sousednich pozemkd, aby byly vylouceny kfivdy vici
budoucim stavebnikidim. Umisténi garéZi, kllen a jinych drobnych staveb je po dohodé s majitelem
sousedniho pozemku mozné i na hranici pozemku.

Regulace intenzity vyuZiti pozemkd: koeficient zastavéni maximalné 30%
Regulace intenzity vyuZiti pozemkd: koeficient zelené minimalné 40%
(vychézi z pozadavki platného Gzemniho planu)

Vyskova regulace

Pro vétsi ¢ast Uzemi je stanovena regulace vysky atiky/hfebene stfechy na 9,5 m od nejvyssiho
mista rostlého (pdvodniho) terénu po obvodu stavby. Na nejkritictéjsich parcelach je stanovena
regulace vysky atiky/hfebene stfechy 7 m od nejvyssiho mista rostlého (plivodniho) terénu po
obvodu stavby. Viz. schéma na vykresu ¢. 17.

Regulace teras a naspu

Preferovanym fesenim je diim vyrdstajici pfirozené z terénu bez prilisnych terénnich Gprav. Namisto
naspl doporucujeme Feseni vyrovnani vyskovych Grovni pomoci teras a opérnymi zidkami. Vyska
zidek je omezena max. na 2 m, avSak v odlvodnénych pripadech je mozné udélit vyjimku. Vyska
naspl je omezena do vysky maximéalné 70 cm od rostiého terénu s maximalnim sklonem 30°.
Doporucujeme stavét zidky z prirodnich materiald — kédmen, licové cihly, pohledovy beton.

Pfi predlozeni dokumentace bude nutno dolozit zasazeni stavby do krajiny.
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Regulace z hlediska technické infrastruktury

Pres nékteré pozemky vedou sité firmy CETIN — viz. oznaceni v situaci. Zastavitelnost t&chto
pozemkd je ¢astecné omezena ochrannym pasmem vedeni siti. V piipadé prelozky siti na néklady
stavebnika je mozné stavét i v této podminecné zastavitelné ¢asti pozemku.

Nad nékterymi pozemky vede paprsek radioreléového spoje elektronické komunikacni sité ve
spravé Ceskych radiokomunikaci a.s. Spodni hrana ochranného pasma paprsku je priblizng 418-
442 m.n.m. Na souvisejici situaci je oznaCena pfiblizna kriticka vyska nad rostlym terénem. Obecné
plati, Ze koridory radioreléovych spojd nesmi byt ¢astecné ani kratkodobé naruseny konstrukci
stavebnich objektl, konstrukei pouZzité stavebni techniky nebo télesy prfenasenych stavebnich
bremen.

Vztah domu k terénu

Doporuc¢ujeme stavebnikim respektovat skutecnost, Ze pozemky se nachazi ve svazitém terénu a v
krajinné hodnotném prostredi. Za ideélni povazujeme domy pldorysné stopy v poméru 3:2 a vyssi
osazovat ve svahu po vrstevnici, nebo naopak kolmo k vrstevnici. Domy s pldorysnym pomérem

stran 1:1 — 3:2 doporuCujeme osazovat na sloupky nad terén tak, aby nebyly vytvareny t&zké sokly.
Zasadné nedoporucované a regulované je osazovani domd na naspy.

Regulace a doporucené reseni pro ploty

Preferovanou variantou jsou parcely neoplocené.
Vhodna je tvorba predzahradek.

Pokud k vystavbé plotu dojde, doporucujeme aby nemély charakter hradebnich zdi, ale spiSe
Castecné prahledné prekazky, kterd svym vzhledem zapada do vesnické zastavby. Doporucené jsou
prirodni materidly jako dfevo a kdmen. Vitanym feSenim jsou i Zivé ploty tvorené rozli¢nou vysadbou
listnatych ket — ne tdje a smrky.

Draténé pletivo neni preferovany zplsob fesent.

Pro ploty z betonovych prefabrikatl a plné, nepriihledné oploceni plati regulace vysky max. 0,6 m.
Pro ostatni typy oploceni plati regulace vysky max. 1,2 m.

Doporucené materialy

Preferovana materiélova feSeni fasad domU jsou hrubé omitka, dfevo, kdmen, beton, cihly.
V pripadé omitky tlumené, idealné prirodni odstiny — ne svitivé, ostré a vyrazné.

Obecna doporuceni

Umisténi kuchyné doporucujeme idealné smérem do verejného prostoru, coz zajistuje prehled,
bezpeci a registrace pohybu na ulici.
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4. Navrh reseni dopravni a technické infrastruktury
4.1 Navrh dopravni infrastruktury

Uzemi bude obslouzeno novou komunikaci pripojenou na silnici Il. tiidy &. 314 prochazejici obc.
Rozhledové podminky vyhovi norm& CSN 73 6102 za podminky omezenf predjizdéni na hlavni
komunikaci v daném misté. Komunikace obsluhujici tzemi bude navrZzena jako zéna 30 podle TP
218. Vzhledem k tomu, Ze vedeni obsluzné komunikace kopiruje terénni vinu a stoupa serpentinou,
vyhovi podélné sklony komunikace dle pozadavki CSN 73 6110 na obsluzné komunikace,
stanovujici maximalni sklon obsluzné komunikace na 8% a v odtvodnénych pfipadech na 12%.
Navrhované podéiné sklony dle zamérfeni dosahuji hodnoty max. 8,1%. Komunikace bude déle
napojena na stavajici cestu vedouci okolo domu ¢&.p. 377 a zaroven na ni bude napojena zkratka
vedouci okolo domu ¢€.p. 33. V nejvysSim bodé komunikace v misté napojeni polnich cest je
navrzeno obratisté tvaru T, umoZziujici otoceni vozidel.

se stavajicimi cestami v obci.

Obsluzna komunikace je navrzena v Sifi 5 m, cely profil uliéniho prostoru je zobrazen v pfilozeném
fezu. V ulicnim prostoru se predpoklada vedeni veskeré technické infrastruktury a v nékterych
mistech vysadba stromU tak, aby pfili§ nelimitovala budouci umisténi vyjezd ze soukromych
pozemkUl. Okraj vozovky bude fesen jako Stérkovy travnik, umoziuijici prilezZitostné parkovani vozd
navstév. Parkovaci mista vlastnikl rodinnych domd budou feSena na viastnim pozemku.

4.2 Navrh technické infrastruktury

Navrhovanou lokalitu je mozné pfipojit na dostupné inzenyrské sit€, situované podél lokality. V
lokalité je navrzeno celkem 37 rodinnych dom@. Veskeré dalsi podrobnosti napojeni na jednotlivé
inzenyrské sité budou feSeny v dalSich stupnich predprojektové a projektové pfipravy.

Zasobovani vodou

Navrzena zéstavba bude zasobovana pitnou vodou z vefejné vodovodni sité ve spravé firmy
Vodovody a kanalizace Jablonné nad Orlici a.s. Novy vodovodni fad zasobuijici Gzemi bude napojen
na stavajici vodovodni fad vedouci po zapadni hrané Uzemi. Vodovod povede v pasu Stérkového
travniku podél komunikace vedouci Uzemim. Je mozné piipadné vodovod zokruhovat s vedenim
dale v obci pod nové zpeviiovanou komunikaci okolo ¢.p. 377.

Splaskova kanalizace

Je navrZzena gravitacni splaskova kanalizace vedouci v ose obsluzné komunikace napojena na
stavajici stoku vedouci pod krajskou silnici, na kterou bude pfipojena vétsina parcel. Splaskova
kanalizace je napojena na stavajici COV v obci. Pozemky &. 16 a 17 budou napojeny na nové
zbudovanou vétev splaskové kanalizace vedouci pod obecni cestou, nebo u nich bude zfizena jimka
s pravidelnym odvozem. Pozemky &. 35 a 36 budou napojeny na nové zbudovanou vétev vedouci
pod obecni cestou okolo ¢p. 377, nebo u nich bude zfizena jimka s pravidelnym odvozem.
Pozemek ¢. 31 bude podle dalsi dohody napojen na stoku v hlavni obsluzné komunikaci nebo na

stoku obsluhujici také pozemky ¢.16 a ¢.17. V pfipad napojeni pozemku ¢.31 na stoku pod hlavni
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obsluznou komunikaci bude treba fesit precerpavani splaskld. Spravcem obecni kanalizace je firma
Vodovody a kanalizace Jablonné nad Orlici s.r.o.

Nakladani se srazkovymi vodami

Destové vody z jednotlivych parcel a rodinnych domd budou jimany a vsakovéany na pozemcich
vlastnikl. Doporucuje se vyuzit jimané destové vody ze stfech pro potreby zahrad. Destové vody z
navrhovanych obsluznych komunikaci budou svedeny do vsakovacich drendzi v ramci komunikace.

Snahou je, aby, privalové desté byly odvedeny UZlabim podél komunikace po povrchu. V pfipadé, Ze
podrobnéjsi technickd dokumentace prokaze potfebu, bude zfizena pojistna deStova kanalizace

(privalové desté) z obsluznych komunikaci, poloha a pocet jejich vpusti a zplisob retence privalovych
srézek bude predmétem navazujici technické projektové dokumentace.

Doporuceni pro stavebniky na pozemcich ve dné Udolnice:

- obecna regulace naspl v kombinaci s doporucenim pro stavebniky by méla zamezit nevhodnému
umisténi objektd na dné Udoli, aby si majitelé pozemkl nevytvorili na pozemku hraze

- v piipadé stavby ve dné udolnice doporu¢ujeme diim dostate¢né zvednout nad terén a orientovat
ho vhodné tak, aby netvoril bariéru — natocenim a pfipadnym mimym posunem mimo osu
Udolnice

- dalS§im moznym fesenim je vytvofeni prlilehu podél obsluzné komunikace

- vhodné opatfeni bude feSeno dohodou s majiteli pozemkd na dné Gdolnice

PriloZené skici nastifiuji dva mozné zplsoby odvodu sréZek z tdolnice. Pripadné je mozna
kombinace obou opatfeni

TRAEKTORE  UDOLMICE
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zasakovaci prileh u mistni komunikace (Mnichov)

Napojeni na rozvody elektro

Spréavcem stavajicich siti NN v Gzemi je CEZ Distribuce a.s. Je navrzeno zasobovani Gzemf
elektrickou energii zemnim NN vedenim pfipojenym na stavajici rozvody v obci. Predpokladéa se
pfipojeni ke stavajici trafostanici TS-868 jizné od feSeného Uzemi. Pokud bude kapacita stavajici
trafostanice nedostatecna, je vyhrazena rezerva na pozemku v majetku obce (25 m2) v
severovychodni ¢asti Uzemi pro zfizeni nové trafostanice.

Predpokladé se, ze v dobé prodeje pozemkd bude vedeni NN pfivedeno na vSechny planované
pozemky uréené pro stavbu RD do mista uvazované hlavni elektromémé skiiné.

V ramci energetické bilance Ize predpokladat zasitovani lokality plynem a tedy jeho vyuZziti pro
vytapéni a ohfev TUV v rodinnych domech.

Napojeni na rozvody plynu

Okolo obsluzné komunikace je navrzeno vedeni stfedotlakého plynovodu napojeného na stavajici
rozvod vedeny v Udolicku okolo obecni cesty v severozapadni ¢asti lokality. Spraveem plynovodu v
Uzemi je firma GasNet s.r.o, zastoupena GridServices s.r.o.

Predpoklada se, Ze v dobé prodeje pozemkl bude vedeni plynu pfivedeno na vSechny planované
pozemky uréené pro stavbu RD do mista uvazovaného H.U.P. .
Poznamka k feseni siti na hranici pozemku:

Doporucujeme vedeni k elektromérnym skiinim a k H.U.P. jednotlivych pozemkd umistit vzdy do

rohu pozemku tak, aby dva sousedici pozemky mély napojeni siti v jednom spole¢ném rohu a
opacny roh pozemkl podél uli¢ni ¢ary zistal pro dvé sousedici parcely volny.
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Elektronické komunikace

Je mozné proveést rozvod siti elektronické komunikace okolo mistni obsluzné komunikace napojeny
na stavajici sité ve sprave firmy CETIN a.s. Bude nutné provést prelozku stavajicich siti CETIN pod
pozemky 1-6, ktera je nezbytna pro jejich zastavitelnost. Prelozka v celkové délce 172,3 m je
vyznacena na vykrese ¢.16. Na pozemcich ¢. 1, 6, 16, 17, 30, 34 a 35 déle omezuji datové sité a
jejich ochranné pasmo zastavitelnost pozemku ¢aste¢né a podmine¢né. Tyto ¢asti pozemkd Ize
zastavét v pripadé realizace prelozky siti CETIN na naklady majitele pozemku.

Nad nékterymi pozemky vede paprsek radioreléového spoje elektronické komunikacni sité ve
spravé Ceskych radiokomunikaci a.s. Na souvisejici situaci ve vykresu &. 15 je oznadena kriticka
vySka nad rostlym terénem. Hodnoty jsou orientacni na zakladé dostupného zaméreni. Obecné
plati, Ze koridory radioreléovych spojli nesmi byt ¢astec¢né ani kratkodobé naruseny konstrukci
stavebnich objektd, konstrukei pouZité stavebni techniky nebo télesy pfenasenych stavebnich
bremen.

Verejné osvétleni

U mistni obsluzné komunikace bude v pfipadé pozadavku méstysu ziizeno vefejné osvétleni. V
pripadé jeho zfizeni doporuCujeme verejné osvétleni eliminujici svételny smog a rusivé zareni
ovliviiujici obyvatele rodinnych dom@. Doporucujeme pripadné déle konzultovat s architektem a

odbornikem na svételnou techniku.
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5. Proces konzultace navrhu dzemni studie s potfebnymi dot¢enymi organy, s
vlastniky dotcéenych pozemku a s méstysem Dolni Cermna

Prehled dotcenych organl a vlastnikl dotéenych pozemkd, s nimiz byla Gzemni studie projednana:

Méstys Dolni Cermna

Méstsky Ufad LanSkroun, Odbor Zivotniho prostredi

Méstsky Ufad Lanskroun, Odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi
Méstsky urad Lanskroun, Odbor stavebni Gfad

Méstsky Grad Lanskroun, Odbor investic a majetku (ochrana paméatkové péce)
Spréava a Udrzba silnic Pardubického kraje

CEZ Distribuce a.s.

GasNet, s.r.o. zastoupeny spolecnosti GridServices s.r.o
Vodovody a kanalizace Jablonné nad Orlici a.s.

10 Ceska telekomunika&ni infrastruktura a.s.

11. Ceské radiokomunikace a.s.

OO AW

Vlastnici dotcenych parcel

19. Alena Vaskova

13. Ing. Martin Marek

14. SUM Rebhan Petr a Rebhanova Jana
15. SUM Nikl Josef a Niklova Alena

16. Jiff Novotny

17. Bohuslav Pechacek

18. Zdenék Maiik, SUM Marik Milo$ a Marikova Pavla
19. Vladislav Vanicek

20. Mgr. Gabriela Mankova

21. Karel Kunc

Popis procesu konzultace navrhu Gzemni studie a zpusob zapracovani pozadavkd dotéenych
organd, vlastnikd dotéenych pozemki a Méstyse Dolni Cermna:

5.1 Méstys Dolni Cermna
Navrh tzemnf studie byl zaslan k vyjadFeni starostovi a mistostarostovi méstyse Dolni Cermna, ktefi

vyjadrili s Uzemni studif souhlas. Na zakladé pozadavk( zastupcl méstyse bylo doplnéno détské
hristé do horniho remizku. Konkrétni podoba détského hfisté bude soucasti budouciho navrhu.

5.2 Méstsky urad Lanskroun, Odbor Zivotniho prostredi

Navrh Gzemni studie byl zaslan k vyjadfeni Odboru Zivotniho prostfedi Méstského Uradu Lanskroun,
jez vydal souhrnné stanovisko dne 18.10.2019 pod ¢.j. MULA 30316/2019. Stanovisko je
prilohou €. 1 k Uzemni studii. Ze stanoviska vyplyva nasleduijici:

Organ ochrany pfirody souhlasi s Uzemni studii bez vétSich pfipominek. Pro dalsi faze je

doporuceno fesit konflikt zelené a ochrannych pasem siti — ne na Ukor kofenové zény drevin.
Vzéjemna poloha siti a strom0 v uliénim profilu bude véci névrhu v dalsi projektové fazi.
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Orgén v oblasti nakladani s odpady poZaduje umistit do zastavby sbérna hnizda pro umisténi
kontejnerd na tfidény odpad. V ndvrhu Uzemni studie jsou tato mista navrzeny dvé, v rozsitenich
uliéniho profilu, doplnéna zeleni. Dle doporuceni stanoviska bude jejich poloha po konzultaci se
zastupci spole¢nosti zajistujici svoz tfidéného odpadu v obci pfipadné v dalsich projektovych fazich
upravena.

Organ ochrany ovzdusi souhlasi bez vyhrad a uvadi informace pro budouci stavebniky pro pfipad
umisténi spalovacich zdroji znecisténi ovzdusi.

Organ lesniho hospodarstvi upozorfiuje na padesatimetrové ochranné pasmo lesa, jez viak nesaha
do zastavitelnych ploch jednotlivych pozemkd. Zaroveri také nejsou vytvareny nové lesni porosty —
pouze remizky.

Vodopravni Gfad ve stanovisku deklaruje, Ze se k Uzemni studii v této podobé nemize vyjadrit,
protoze neobsahuje odborné podklady a propocty, a dalsi vyjadreni. Ta budou dle potfeby pripadné
soucasti dalSich projektovych fazi. Dale upozorfiuje na nevhodné feSeni parcel a navrzenych objektl
(jez jsou v Uzemni studii pouze schematickym zobrazenim) na dné Udolicka v misté pfistupové
komunikace od silnice ¢. 314. V reakci na stanovisko pfidavame doporuceni pro stavebniky na
pozemcich ve dné Udolnice — viz. oddil ,nakladani se srazkovymi vodami“ v textocé ¢asti Uzemni
studie.

- obecné regulace naspl v kombinaci s doporucenim pro stavebniky by méla zamezit nevhodnému
umisténi objektd na dné udoli, aby si majitelé pozemkU nevytvorili na pozemku hraze.

- v piipadé stavby ve dné Udolnice doporucujeme diim dostate¢né zvednout nad terén a orientovat
ho vhodné tak, aby netvoril bariéru — natocenim a pfipadnym mimym posunem mimo osu
Udolnice

- dalsim moznym feSenim je vytvoreni prilehu podél obsluzné komunikace

- vhodné opatieni bude feSeno dohodou s majiteli pozemkd na dné Udolnice

Navrh nakladani se srazkovymi vodami, feSeni pfevadéni povodnovych vod vzniklych na pozemcich
mimo feSené Uzemi a opatfeni souvisejici s pfipadnym stavajicim systémem melioraci budou feSena
v navazuijicich projektovych fazich souvisejicich s projektovou pfipravou obsluzné komunikace a
zasitovani izemi. Pokud podrobné redeni hydrogeologa ukéze nutnost zmény prostorového
usporadani v Uzemi, bude na zékladé pozadavkd Uzemni studie déle revidovana. Doporuceni pro
dalsi projekéni faze jsou soucasti stanoviska vodopravniho Gradu pfiloZzeného v prilohové &asti.

Orgén ochrany ZPF ve féazi Gzemni studie nefedi jednotlivé zabory zemédélské pldy z hlediska
ochrany zemédélského pidniho fondu.

5.3 Méstsky Urad Landkroun, Odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi

Néavrh Gzemni studie byl zaslan k vyjadfeni Odboru dopravy a silni¢éniho hospodarstvi Méstského
Uradu Lanskroun, jez vydal kladné zavazné stanovisko dne 18.9.2019 pod ¢&.j. MULA

26312/2019. Zéavazné stanovisko veetné podminek pro budouci faze projektovani je piilohou €. 2
k Uzemni studii. Stanovisko nemélo vliv na Upravu navrhu Gzemni studie.

17/19



5.4 Méstsky Urad Lanskroun, Odbor stavebni Gfad

Navrh Uzemni studie byl zaslan k vyjadfeni Odboru stavebni Gfad Méstského Gfadu LanSkroun,
jakoZto porizovateli a Gfadu Uzemniho planovani, ktery souhlasi s predlozenym névrhem.

5.5 Méstsky trad Lanskroun, Odbor investic a majetku (ochrana pamatkové péce)

Navrh Gzemni studie byl zaslan k vyjadfeni Odboru investic a majetku Méstského Uradu LanSkroun,
jakoZto prislusnému organu statni paméatkové péece, ktery ve svém vyjadreni ¢.j. MULA
26313/2019 souhlasi s predlozenym navrhem tzemni studie. Vyjadreni je pfilohou €. 4 k dzemni
studii. Viyjadfeni nemélo vliv na Upravu névrhu Uzemni studie.

5.6 Sprava a udrzba silnic Pardubického kraje

Navrh Gzemni studie byl zaslan k vyjadreni Spravé a udrzbé silnic Pardubického kraje, jakozto
spravci silnice €. 314, na niZ bude lokalita napojena. SusPk ve vyjadreni ¢.j. SUSPK/8887/2019
s Uzemni studii souhlasi, po vypracovani podrobné projektové dokumentace na sit mistnich
komunikaci bude tato dokumentace predlozena k odsouhlaseni. Vyjadreni je pfilohou ¢. 5 k Gzemni
studii. Vyjadreni nemélo vliv na Upravu navrhu Uzemni studie.

5.7 CEZ Distribuce a.s.

Bylo vydano sdéleni o existenci energetického zarizeni, sité pro elektronickou komunikaci nebo
zafizeni technické infrastruktury v majetku spolecnosti CEZ Distribuce, a.s. & 0101081114 je? je
prilohou &. 5. Dale byl navrh Gzemni studie konzultovan s piislugnym technikem spole&nosti CEZ
Distribuce. Z konzultace vyplynul poZadavek na vytvoreni rezervni plochy cca 25 m2 na pozemku
méstysu trvale pfistupném z verejného prostranstvi pro budouci trafostanici v severovychodni ¢asti
Uzemli, jeZ by lokalitu zasobovala v pfipadé nedostacujici kapacity trafostanice 868. OP trafostanice
bude 2m. Pozadavek na vymezeni rezervni plochy byl do Cistopisu Uzemni studie zapracovan.

5.8 GasNet, s.r.o. zastoupeny spole¢nosti GridServices s.r.o

Spole¢nost GasNet, s.r.o. vydala k navrhu Uzemni studie stanovisko pod zn. 5001992036, je7 je
pfilohou €. 6 k Uzemni studii. Na zakladé stanoviska nedoslo k Upravé Uzemni studie, nicméné
uklada podminky pro dalsi faze projektové pfipravy pfi plynofikaci lokality. V dalSich fazich bude
dllezita koordinace vysadby stromd v uliénim profilu a dodrzeni pozadovanych ochrannych pasem
plynovodu.

5.9 Vodovody a kanalizace Jablonné nad Orlici a.s.

Spole¢nost Vodovody a kanalizace Jablonné nad Orlici, a.s. vydala vyjadreni o existenci siti ¢.j. LA/
VB/19/1892 a LA/RM/19/1960 a zaroven ve vyjadrenich &.j. LA/VB/19/1892_1 a LA/RM/
19/1960_1 sdéluje, Ze nemé namitky k predlozenému névrhu Gzemni studie. VSechna vyjadreni
jsou prilohou €. 7 k tzemni studii. Navrh Gzemni studie nebyl na zakladé vyjadreni upravovan,

I

pozadavky budou déle zohlednény v navazujicich fazich projektovani.
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5.10 Ceskaé telekomunikaéni infrastruktura a.s.

Spole¢nost CETIN, a.s. vydala vyjadfeni o existenci siti elektronickych komunikaci &.j. 579433/19,
jeZ byly zohlednény jiZz pfi navrhu Uzemni studie. Toto vyjadreni je pfilohou &. 8. Zaroven probé&hla
komunikace mezi obci a firmou CETIN ohledné potfebnych preloZek, jez jsou v principu mozné. K
samotnému navrhu Uzemni studie bylo zhotoviteli telefonicky sdéleno, Ze stanovisko bude vydano
aZ pro dalsi projektové faze. Navrh Gzemni studie tedy nebyl na zakladé poZzadavkd firmy CETIN,
a.s. dale upravovan.

5.11 Ceské radiokomunikace a.s.

Firma Ceské radiokomunikace, a.s. vydala vyjadieni k existenci podzemnich a nadzemnich sti pod
zn. UPTS/0S/331938/2019, které uz bylo zapracovano v ramci navrhu Uzemni studie. Vyjadreni
je v priloze €. 9.

5.12 Projednani s vlastniky pozemk

Uzemni studie uz byla pfed vydanim navrhu projednéna s viastniky stavajicich pozemk. Jejich
pozadavky byly zapracovany uz v navrhu. Presto po vypracovani navrhu doslo ke zméné nazoru
jednoho z vlastnikl pozemku v lokalité, na zakladé jehoz pozadavkd byl navrh upraven. Pozemek ¢
1 a 2 byly spojeny v jeden, respektujici prevazné plvodni parcelaci (pozemek p.¢. 3091/2) s
posunem smeérem k jihu umoZzriujici vedeni obsluzné komunikace v pozadované zakonné Sifce.
Ostatni pozemky byly déle precislovany. Na zakladé této zmény bylo také upraveno vedeni pésiny
zpfistupriujici remizek a dale hranice pozemkd €. 2, 122 17.

Souhlas s novym usporadanim pozemkd je soucésti dohody o parcelaci, jiz je podminéno zapsani
této Uzemni studie do evidence Uzemné-planovaci Cinnosti.
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